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ViazZeni akcionari,

jménem statutérniho orgédnu spoleénosti Vam predkladam vyrocni zpravu za rok 2022 s piehledem
vysledki dosaZenych spoleénosti Ceskomoravské nemovitosti, a.s. Tato zprava Je také podkladem pro

Jednani vainé hromady v rozsahu obvyklém s lety minulymi.

prediseda predstavenstva

.  ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

1.1. Identifikacni (daje

[.2. Udaje o majetkovych Géastech

1.2.1 Ugast na podnikani spoleénosti nad 20% zakladniho kapitalu

1.2.2 Ugast na podnikani jinych osob nad 20% jejich zakladniho kapitalu
1.3.  Udaje o organech spravy a organizaéni struktura

. UDAJE O FINANCNI SITUACI

II.1. Zvefejfiované udaje z roéni Uéetni zavérky
11.1.1 Rozvaha

11.1.2 Vysledovka

11.1.3 Vybrané ukazatele

I.2. Komentar k vysledkiim hospodareni

11.2.1 Majetek spoleénosti

11.2.2 Vysledek hospodareni

I1.2.3 Navrh na vyporadani hospodarského vysledku k 31.12.2022
I1.2.4 Nezbytné, finanéni a nefinanéni informace

l. PRILOHY: Rozvaha k 31.12.2022
Vykaz zisk( a ztrat k 31.12.2022
Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2022
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Zprava za Uéetni obdobi k 31.12.2022
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I. ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

1. IDENTIFIKACNiI UDAJE

Nazev obchodni firmy :

Sidlo :
IC:

Pravni forma :

Predmét podnikani :

490 96 427

akciova spoleénost

Ceskomoravské nemovitosti, a.s.
Letenské namésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7

- pronajem véci movitych a nemovitych

- koupé zbozi za ugelem jeho dalsiho prodeje a jeho prodej

Emitované akcie : Pocet Druh akgcii Nominal
1 000 000 listinné na jméno 38

Kod ISIN : negativni

Obchodovatelnost : Akcie nejsou registrované.

2. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

1.2.1 Osoby podilejici se 20% a vice na zakladnim kapitalu

| Thor Holding, a.s.

| 69,20

1.2.2 Podil v jinych podnicich, v nichz ma ucetni jednotka podstatny nebo rozhodujici viiv (v %)

T.E.R.A.C.0O. s.r.0. v likvidaci

100,00

MONDARA a.s.

100,00

.3. UDAJE O ORGANECH SPRAVY A ORGANIZACNIi STRUKTURA

1.3.1 Udaje o organech

spravy

NejvyS8im organem je valnd hromada. Jeji zasedani se kona nejméné jednou za kalendarni rok.
Svoléva ji pfedstavenstvo a to tak, aby se konala nejpozdéji do Sesti mésicll od konce posledniho

ucetniho obdobi.

1.3.2 Prezentace statutarnich élen(

Predstavenstvo:

Ing. Lubo$ Salat
RSDr. Jaroslav Slézar, CSc.

Dozordi rada:

Ing. Milan Meduna

pfedseda pfedstavenstva
¢len pfedstavenstva

¢len dozorgi rady

Vyrodni zpréva spoleénosti Ceskomoravské nemovitosti, a.s. za rok 2022
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11.1.

1.1

11.1.2

UDAJE O FINANCNI SITUACI

Zverejiiované lidaje z roéni ti¢etni zavérky

Rozvaha (tis.K¢) bézny rok minuly rok | pfedminuly rok
AKTIVA CELKEM 69 880 67 511 66 430
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0
Dlouhobody majetek 69 280 64 487 6019
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 69 280 64 487 6019
ObéZna aktiva 600 3024 60 410
Zasoby 0 0 0
Pohledavky 537 2 938 60 385
Dlouhodobé pohledavky 0 0 57 202
Kratkodobé pohledavky 537 2938 3183
Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
Penézni prostiedky 63 86 25
Casové rozligeni aktiv 0 0 1
PASIVA CELKEM 69 880 67 511 66 430
Vlastni kapital 56 813 54 938 53 872
ZAkladni kapital 38 000 38 000 38 000
AZio a kapitalové fondy -58 302 -56 986 -56 986
Fondy ze zisku 880 880 880
Vysledek hospodareni minulych let 73 045 71978 70 981
Vysledek hospod.béZného tcet.obdobi 3190 1066 997
Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-) 0 0 0
Cizi zdroje 13 067 12 573 12 558
Rezervy 0 0 0
Zavazky 13 067 12 573 12 558
Dlouhodobé zavazky 12 533 12 533 12 533
Dlouhodobé tvéry 0 0 0
Kratkodobé zavazky 534 40 25
Kratkodobé dvéry 0 0 0
Casoveé rozliseni pasiv 0 0 0
Vysledovka (tis.K¢E) béZny rok minuly rok | pfedminuly rok
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 0 0 0
Trzby za prodej zbo2i 0 0 0
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0 0
Aktivace 0 0 0
Vykonova spotieba 142 126 172
Osobni naklady 161 161 201
Uprava hodnot v provozni oblasti 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0 2
Provozni vysledek hospodareni -303 -287 -375
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0 0
Néaklady vynaloZené na prodané podily 0 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0 0
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim 0 0 0
Vynosové lroky a podobné vynosy 4 246 1607 1610
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 0 0 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0
Ostatni financni naklady 4 4 4
Finanéni vysledek hospodareni 4242 1603 1606
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 3939 1316 1231
Dan z piijma za béZnou &innost 749 250 234
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 3190 1 066 997
Pievod podilu na vysl. hospodareni spolecnikiim (+/-) 0 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 3190 1066 997
Cisty obrat za U¢etni obdobi 4 246 1607 1610
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11.1.3 Vybrané ukazatele bé&Zny rok minuly rok | pfedminuly rok
Viastni kapital a ostatni pasiva v tis. K& 56 813 54 938 53 872
V.kapital + cizi pasiva na 1000 Ké ZK v Ké 1839 1777 1748
Likvidita b&Zna 1 76 2416
Likvidita okamzita (penézni) 0,12 2,15 1,00
Obrat finan&nich investic
Vynosy z dlouhod. finan. majetku 0 0 0
Prijaté uroky (v tis. K&) 4246 1607 1610
VI. kapital na 1000,- K¢ zakl. kapitalu v K& 1495 1446 1418
Vyplacené dividendy

- celkem (tis. K&) 0 0 0

- na 1 dividendu /tis. KEZK  (KE) 0,000 0,000 0,000
Skladba majetku v % z aktiv celkem

- cenné papiry 99,14 95,52 9,06

- nemovitosti 0,00 0,00 0,00

- terminované vklady 0,00 0,00 0,00

- ostatni 0,86 4,48 90,94

Struktura aktiv
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1.2. Komentar k vysledkiim hospodareni

11.2.1 Majetek spoleénosti

Celkovy narlst bilan&ni sumy majetku o 2 369 tis.KE se promitl v aktivech :

* naristem stavu dlouhodobého finanéniho majetku ve stavu netto o 4 793 tis. KE
* poklesem stavu pohledavek ve stavu netto o -2 401 tis.K¢&
* poklesem stavu penéznich prostiedki ve stavu netto o -23 tis.K&

11.2.2 Vysledek hospodareni
V ugetnim obdobi za rok 2022 spole¢nost vytvofila zisk/ztratu v celkové hodnoté 3190 tis.KE.

Z celkovych nakladli 1056 tis.KE mély na koneény vysledek hospodafieni vliv zejména:

Sluzby 142 tis. K&
Osobni naklady 161 tis.K&
Ostatni finan¢ni naklady 4 tis.Ké
Daf z pfijmu za béznou &innost 749 tis.Ké

Rozhodujicimi poloZzkami celkovych vynosti 4246 tis. K& byly:
Vynosové uroky a podobné vynosy 4 246 tis.Ké

11.2.3 Navrh na vypofadani zisku/ztraty obdobi roku 2022
Dle dosavadnich zavérl bude statutarni organ spolecnosti valné hromadé spoleénosti navrhovat
vyporadani hospodarského vysledku za rok 2022
v koneéné &astce 3 190 394,82 K¢ takto:
* ponechat jako nerozdéleny zisk do piistich obdobi 3190 394,82 K&

11.2.4 Nezbytné, finanéni a nefinanéni informace
Informace o predpokladaném vyvoii éinnosti u¢etni jednotky
Ucetni jednotka pfedpoklada pokradovani planovaného vyvoje bez dalsich investi¢nich zamérd

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich
Spolecnost nema aktivity v oblastech ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztahd.

Informace, zda ma u€.jednotka organizaéni sloZku podniku v zahraniéi
Ugetni jednotka nema organizaéni jednotku v zahranici.

Informace pozadované podle zvlastnich pravnich predpist
napf. dle §161 odst.5 Obchz. - informace o vilastnich akciich
Spoleénost nema vlastni akcie.

Informace o cilech a metodach fizeni rizik a o zajisténi véech hlavnich
typl plénovanych transakei, pfi kterych se pouZiji zaji§tovaci derivaty
Spoleénost nema investiéni instrumenty (derivaty).

Informace o cenovych, uvérovych a likvidnich rizicich a rizicich
souvisejicich s tokem hotovosti, kterym je ucetni jednotka vystavena
Spolecénost nema investini instrumenty (derivaty).
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Ceskomoravské nemovitosti, a.s. ROZVAHA
Letenské nédmésti 157/4, Bubene&, 170 00 Praha 7 v plném rozsahu
IC: 490 96 427 ki 31122022 |
jednotky: 1000 K¢
Oznat. AKTIVA fad. B&zné GEetni obdobi Minulé G&.obdobi
Brutto Korekce Neﬁ) Netto
AKTIVA CELKEM 001 69 880 69,880 67 511
A. Pohledévky za uf i i kapital 002
B. Diouhodoby majetek 003 69 280 69 280 64 487
B.l Diouhodoby 1y maj 004
B.I1. Nehmotné visledky vyzkumu a vivoje 005
B.l.2. Ocenitelnd prava 006
B.l2.1. Software 007
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.1.3. Goodwill 009
B.L4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majstek 010
B.L5. Poskytnuté zélchy na di. nehm. maj. a nedokonéeny di. nehm. maj. 011
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 012
B.1.5.2. Nedokonceny diouhodoby nehmotny majetek 013
|B.I. Dlouhodoby hmotny majetek 014
B.N.1. Pozemky a stavby 015
B.l.1.1. Pozemky 016
B.L1.2. Stavby 017
B.l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018
B.IL3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 018
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotn{ majetek 020
B.IL.4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 021
B.1.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotn) majetek 023
B.I.5. Poskytnuté zélohy na dl. hmotny majstek a nedokonéeny dl. hm. maj. 024
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek 025
B.4L.5.2. Neaokonéeny dl. hmotny 026
Is.n. Dicuhodoby finanéni majetek 027 69 280 659 280 64 487
B.IIL1. Podily - oviddané nebo ovladaijici osoba 028 4703 4703 6019
B.IIL2. Zaplitky a (véry - ovladana nebo oviadajici osoba 029 36 182 36 182
B.IIL3. Pedily - podstatny viiv 030
B.lll.4, Zaptky a (véry - podstatny viiv 031
B.IILS. Ostatni glouhodobé cenné papiry a podily 032
B.I.6. Zaplilky a avéry - ostatni 033 28 395 28 395 58 468
B.IL7. Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034
B.N.7.1. Jinj dlouhodoby finanéni majetek 035
B.II.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
c. Obiznd aktiva 037 600 600 3024
c.l Zasoby 038
C.L1. Materisl 039
C.l.2. Nedokoncena vyroba a polotovary 040
C.l13. Vyrobky a zboZi 041
C.13.1. Virobky 042
C.13.2. Zbozi 043
C.l4. Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.15. Poskytnuté zélohy na zasoby 045
c.. Pohledavky 046 537 537 2938
C.1. Diouhodobé pohleddviy 047
C.il.1.1. Pohleddvky z obchodnich vztahi 048
C..1.2. Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 048
Cl13. Pohledévky - podstatny viiv 050
C.l.1.4. OdloZend dariova pohledévka 051
C.I.1.5. Pohledavky - ostatni 052
C.I.1.5.1.  [Pohledavky za spolecniky 053
C.I.1.5.2.  |Dlouhodobé poskytriuté zalohy 054
C.I.1.5.3.  |Dohadné ity aktivni 055
C.I.1.5.4.  |Jiné pohledavky 056
c.Jl.2. Krétkodobé pohledavky 057 537 537 2938
c.h.2.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 058
C..2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059 537 537 2834
C..2.3. Pohledévky - podstatny viiv 060
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 061 104
C.1.2.4.1.  |Pohledavky za spoletniky 062
C.1.2.4.2. |Socidini zabezpeteni a zdravotni poji§téni 063
C.ll.2.4.3.  |Stét— darové pohleddvky 064
C.I.2.4.4.  |Krétkodobé poskytnuté zélohy 065
C.l.2.4.5. Dohadné Uty aktivni 066
C.1.24.6. |Jiné pohledévky 067 104
C.IL3. Casové rozligeni aktiv 063
C.l.3.1. Nékiady pristich obdobi 069
c.L3.2. Komplexni néklady pfitich obdobi 070
C.1.3.3. Prijmy pifstich obdobi 071
C.H. Kratkodoby finan&ni maj 072
C.llL1. Podily - oviddané nebo ovladajici osoba 073
C.il.2. Ostatni krétkodoby finanéni majetek 074
C.v. Penézni prostredky 075 63 63 86
C.IvA. Penézni prostiedky v pokladné 076
C.IV.2, Penézni prostredky na UStech 077 63 63 86
D. Casové rozilgenl aktiv 078
D.1. Né&klady piistich obdobi 079
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 080
D.3. Pfijmy piistich obdobi 081
280 057 280 057 273 086




Ceskomoravské nemovitosti, a.s. ROZVAHA
Letenské ndmésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7 v piném rozsahu
1C: 490 96 427 k| 31.12.2022 |
Jednotky: 1000 K&
Oznad. PASIVA ad. Stav v béZném C€etnim obdobi Stav v minulém Uéetnim obdobi
PASIVA CELKEM 082 69 880 67 511
A. Vlastni kapltal 083 56 813 54 938
Al Zikladni kapital 084 38 000 38 000
Al1.  |Z&Kladni kapital 085 38 000 38 000
Al2.  |Mastni podily (-) 086
A.l3.  |Zmény zakladniho kapitélu 087
Al Azio a kapitalové fondy 088 -58 302 -56 986
AlL1.  |Asio 088
All2.  |Kaptidlové fondy 090 -58 302 =56 986
A.I.2.1.|Ostatni kapitalové fondy 091
A.11.2.2.| Ocefovaci rozdily z pfecendn! majetku a zavazkUi (+/-) 092 -58 302 -56 986
A.11.2.3.|Ocerovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093
A.l.2.4.|Rozdlly z pfernén obchodnich korporaci (+/-) 094
A.11.2.5.|Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096 880 880
A1, |Ostatni rezervni fond 097 880 880
A2, |Statutdmi a ostatni fondy 098
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 73 045 71978
A.V.1.  |Nerozddleny zisk nebo neuhrazend zirata minulych let (+/-) 100 -66 415 -67 482
A.IV.2. |Jiny vysledek hospodafeni z minulych let (+/-) 101 139 460 139 460
AV. Vysledek hospodafeni bézného iéetniho obdobf (+-) 102 3 190 1 066
AV Rozhodnuto o zdlohdch na vyplatu podilu na zisku (-} 103
|B.+C. Cizi zdroje 104 13 067 12 573
B. Rezervy 105
B.1. Rezerva na dichody a podobné zévazky 106
B.2. Rezerva na dar z piijmi 107
B.3. Rezervy podle zvléstnich pravnich predpisy 108
B.4. Ostatni rezarvy 109
c. Zavazky 110 13067 12573
[ Diouhodobé zavarky 111 12 533 12 533
C.l1. Vydané diut y 112
C.1.1.1. | Vyménitsing diuhopisy 113
C.1.1,2.|Ostatnl diuhopisy 114
C.l2. Zavazky k (vérovym instistucim 115
C.1.3. Dlouhodobé phijate z&ohy 118
C.lL4. Zavaziy z obchodnich vatahil 117
C.l.5. Dlouhodabé sménky k Uhradé 118
C.L.6. |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 119
C.l7. Zavazky - podstatny viiv 120
C.1.8. |OdloZeny dafovy zavazek 121
C..9. [Zavazky - ostatni 122 12533 12533
C.1.8.1.|Z&vazky ke spaleénikim 123
C.1.9.2.|Dohadné cty pasivni 124
C.1.9.3.|Jiné zavazky 125 12 533 12 533
c.L. Kritkodobé zivazky 126 534 40
C.1. |Vydané diuhopisy 127
C.I1.1.1.| Vym&nitsIné diuhopisy 128
C.11.1.2, | Ostatni dluhopisy 129
C.I.2. |Zévazky k ivérovym instistucim 130
C.I.3. |Kratkedobé piijaté zalohy 131
C.I4.  |Zavazky z obchodnich vztah( 132 15 8
C.IL5.  |Krétkodobé sménky k Uhradé 133
C.I.6. |Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba 134
C.I.7.  |ZAavazky - podstatny viiv 135
C.18. |Zivazky - ostatni 136 519 32
C.I1.8.1.|Zavazky ke spoleénikim 137
C.11.8.2. | Krétkodobé finanéni vypomoci 138
C.11.8.3.|Zavazky k zaméstnancim 139 7 8
C.I1.8.4.| Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 4 5
C.11.8.5.| Stét — daiové zévazky a dotace 141 508 19
C.11.8.6.| Dohadné &ty pasivni 142
C.11.8.7.|Jiné zavazky 143
c.l. Casové rozliseni pasiv 144
C.3.1. |Vydaje pristich obdobi 145
C.3.2. |Vynosy pfistich cbdobl 146
Ip. Casové rozlideni pasiv 147
DA, Vydaje pfistich obdobi 148
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149
244 147 237 130
Podpis statutdmiho organu nebo fyzické osoby, Osoba odpovédna za Gcetnictvi Osoba odpovédna za Ocetni zavérku
které je ucetni jednotkou
Lenka BeneSova Ing. Jitka Stejskalova
> P 7
A—/ / B
Ing. Lubo3 Salat
predseda predstavenstva
V Ceskych Budéjovicich, dne 6.3.2023




Ceskomoravské nemovitosti, a.s. VYKAZ ZISKU A ZTRAT | 1C: 490 96 427
Letenské namésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7 v plném rozsahu jednotky: 1000 K&
k 31.12.2022
Oznaé. TEXT fad. skutednost za sled.uc.obdobi skuteénost za min.¢.obdobi
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1
. Triby za prodej zhozi 2
A. Vykonové spotieba 3 142 126
A1, Néklady vynaloZené na prodané zbozi 4
A2 Spotreba materidlu a energie 5
A.3. Sluzby 6 142 126
1B Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 7
Ic. | Aktivace (-) 8
|p. |Osobni ndklady 9 161 161
D.1. Mzdové naklady 10 120 120
D.2. Néklady na sociélni zabezpeteni, zdravotni pojiténi a ostatni néklady 11 41 41
D.2.1. Nakiady na sociélini zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 41 41
D.2.2. Ostatni naklady 13
IE. Uprava a hodnot v provozni oblasti 14 0 0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
|E.1 A Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
|E1.2. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné 17
E.2 Upravy hodnot zésob 18
E.3. Upravy hodnot pohledévek 19
Il Ostatni provozni vynosy 20 0 0
L1, |Trzby z prodaného dlouhodobéhe majetku 21
H.2. |Trzby z prodaného materialu 22
.3, |Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni néklady 24 0 0
F.1. Zistalkova cena prodaného diouhodobého majetku 25
F.2. Zistatkova cena prodaného materialu 26
F.3. Dane a poplatky v provazni oblasti 27
F.4. Rezervy v provozni oblast & komplexni nak!ady pfistich obdobi 28
F.5. Jiné provozni naklady 29
B Pr i vysledek hospodarent 30 -303 -287
\'A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0
V.1, |Vynosy z podild - ovladana nebo oviadajici osoba 32
IV.2.  |Ostatni vynosy 2z podil( 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho maj 35 0 0
V.1.  |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovladajici osoba 36
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové Groky a podobné vynosy 39 4 246 1607
VI1.  |Vynosové troky a podobné vimosy - oviadand nebo oviddajici osoba 40
VI.2. |Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 4 246 1607
. Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42
J. Nékladové droky a podobné néklady 43 0 0
J.1. Nékladové Uroky a podobné naklady - oviddané nebo oviddajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladoveé uroky a podobné naklady 45
Vi Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finan&ni naklady 47 4 4
* Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) 48 4242 1603
= Vysledek hospodafeni pred zdan&nim (+/-) 49 3939 1316
L. Daii z pfijmi 50 749 250
LA, Dan z pfijma splatna 51 749 250
L.2. Dan z piijmU odloZend (+-) 52
. Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 3190 1066
IM. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole&nikam (+/-) 54
s Vysledek hospodareni za u&etni obdobi (+/-) 55 3190 1 066
* Cisty obrat 2a d&etni obdobi =1 + [I. +lll. + IV. + V. + VI. + VII. 56 4 246 1607
Podpis statutarniho orgénu nebo fyzické osoby, Osoba odpovédna za Géetnictvi | Osoba odpovédna za ugetni zavérku
ktera je Géetni jednotkou
S— }#,//' Lenka BeneSova / ing. Jitka Stejskalova
L L[> tite a
§ Salat '
predseda predstavenstva V Ceskych Budgjovicich, dne 6.3.2023




&Ll

3.

PRILOHA
ucetni zavérky k 31.12. 2022

dle vyhlasky €. 500/2002 Sb., Hiava IV, ze dne 6.11.2002 v aktualnim znéni

Pozn.: v pfipadé, Ze udaje v tabulkéch jsou rozdéleny horizontainé na 2 poloviny, pak vZdy plati, Ze v levé poloviné jsou tdaje k rozvahovému dni béZného obdobf a v
pravé poloviné tdaje k rozvahovému dni minulého obdobi.

Obecné informace
Obchodni firma :

Sidlo :
I&: 490 96 427
Pravni forma : akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani :

Ceskomoravské nemovitosti, a.s.
Letenské namésti 157/4, Bubenec, 170 00 Praha 7

- pronajem véci movitych a nemovitych

Kategorie ucetni jednotky: MIKRO
Datum vzniku : 4. srpna 1993

Osoby podilejici se 20% a vice na zakladnim kapitalu :

- koupé zboZi za ucelem jeho dal$iho prodeje a jeho prodej

k rozvahovému dni béZného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

nazev % nazev %
Thor Holding, a.s. 69,20 |[Thor Holding, a.s. 69,06
Zmény provedené v obchodnim rejstriku : Vypis z OR - pfiloha ¢.1
negativni negativni
Organizaéni struktura a jeji zmény : spolegnost nema zpracovanou organizaéni strukturu
Organy spolecnosti
Predstavenstvo: Jméno a pfijmeni Funkce
Ing. Lubo$ Salat piedseda predstavenstva
RSDr. Jaroslav Slézar, CSc. ¢len predstavenstva
Dozoréi rada: Jméno a pfijmeni Funkce
Ing. Milan Meduna ¢len dozoréi rady
Padil v jinych podnicich, v nichz mé (¢etni jednotka podstatny nebo rozhodujici viiv (ZK a vysl.hosp. v tis.K&) :
k rozvahovému dni bézného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
nazev a sidlo VK ZK Vysl.hosp. nazev a sidlo VK ZK Vysl.hosp.
T.E.R.A.C.O. v likvidaci, T.E.R.A.C.O. v likvidaci,
Roudnice nad Labem, Puskyiiovo | nezjiSténo | 60 000 | nezjiténo [Roudnice nad Labem, nezjiténo | 60000 | nezjisténo
nam. 1400, 100% Puskyfiovo nam. 1400, 100%
MONDARA, a.s. Letensk nameésti MONDARA, a.s. Letensk
157/4, Bubene¢, 170 00 Praha 7, 4 703 2 000 -1 983 namésti 157/4, Bubenet, 170 6 686 2 000 -305
100% 00 Praha 7, 100%
Smluvni dohody mezi spolecniky, které zakladaji rozhodovaci pravo bez ohledu na vy$i podiiu na ZK téchto spoleénosti :
|nebyly uzavieny lInebyly uzavieny
Ovladajici smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku a povinnosti z nich vyplyvajici :
[nebyly uzavfeny lInebyly uzavieny
Primeérny prepotteny potet zaméstnanctl :
pocet tis. K& pocet tis.K&
zareeanE z toho Fidici os.nakl. |? toho fidici 2B N z toho fidici os.nakl. 1% toho fidici
prac. prac. prac. prac.
0 0 41 0 0 0 51 0
QOdmeény statutarnich organa : 60 tis.K& Odmény statutarnich organa : 90 tis.KE
Odmény dozoréich organ : 60 tis. K& Odmény dozoréich organu : 60 tis.K&
Penzijni zav.k byvalym &leniim organti nebyly tis.K¢& Penzijni zav.k byvalym &lenim orgéni nebyly tis.KE

Pujcky, avéry, s uvedenim urokové sazby a hlavnich podminek, poskytnuta zaji§téni a ostatni plnéni v penézni a naturalni
formé akcionariim, spoleéniklim, druZstevnikim a &lendim statutarnich, dozorgich a fidicich organd (v tis.K&) :

statutérni organ : nebyly poskytnuty

statutérni organ : nebyly poskytnuty

dozorci organ : nebyly poskytnuty

dozoréi organ : nebyly poskytnuty

fidici orgén : nebyly poskytnuty

fidici organ : nebyly poskytnuty




SLn

2.1.

a)

b)

c

d)

2.2.

2.3.

2.4,

25.

2.6.

2.7.

2.38.

Informace o pouzitych Gcetnich metodéch, obecnych Géetnich zasadach a zphisobech oceiiovani

Informace o pouzitych Ugetnich metodach, zadsadach a odchylkéach od nich, jejichz znalost je vyznamna pro
posouzeni finanéni a majetkové pozice a vysledku hospodaieni :

Informace o odchylkéch od metod podle § 7 odst. 5 zakona o G&etnictvi s uvedenim jejich viivu na majetek a zavazky,
na finanéni situaci a vysledek hospodareni aéetni jednotky :
[nebyly [Inebyly

Zplsob ocenéni :
zasob nakoupenych a vytvofenych viastni &innosti

Nakoupené zasoby se ocefiuji pofizovaci cenou, zasoby vytvofené vl{[Nakoupené zasoby se ocefuji pofizovaci cenou, zésoby

ginnosti se ocefiuji viastnimi naklady. Vlastnimi naklady se rozumifivytvofené vi. &innosti se ocefiuji viastnimi naklady. Viastnimi

pfimé naklady zjisténé podle operativnich kalkulaci. naklady se rozumi pfimé naklady zji§téné podie operativnich
kalkulaci.

dlouhodobého nehmotného a hmotného maijetku vytvofeného vlastni &innosti
U dlouhodobého hmotného majetku vytvoreného vlastni éinnosti "U dlouhodobého hmotného majetku vytvoreného viastni innosti

ocefovani se provadi na zakladé zjisténych pfimych nakladi. ocefovani se provadi na zakladé zjiSténych pfimych nakladu.

cennych papird a podild, derivatll a &asti majetku a zavazkl zaji§téné derivaty

CP v porizovaci cené, ocefiovani vaZzenym aritmet. primérem. CP v pofizovaci cen&, oceriovani vaZzenym aritmet. primérem.
Majetkové Ggasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem oceriovany Majetkové Gcasti s rozhodujicim vlivem ocefiovany ekvivalenci k
ekvivalenci k rozvahovému dni. rozvahovému dni.

prichovky a pfirlstky zvifat
|nejsou vykazovany [[nejsou vykazovany |

ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v téta cené a pofizeného v pribéhu té.obdobi :
[neni vykazovan |[neni vykazovan

Druhy nakladi souvisejicich s pofizenim, které se zahrnuiji do pofizovacich cen nakupovanych zasob, a druhy nakladii
zahrnované do cen zasob stanovenych na Grovni vlastnich nakladi :
[Naklady na dopravu (dopravné, podtovné, balné apod.) __[INaklady na dopravu (dopravné, postovné, balné apod.) |

Podstatné zmény zplisobu ocefovéni, postupli odepisovani a postupll Gétovani s uvedenim diivod( téchto zmén :
|K Zddnym podstatnym zmé&nam v ocefovani nedoslo. |[K 2adnym podstatnym zmé&nam v ocefiovani nedoslo. |

Zplsob stanoveni opravnych poloZek k majetku, s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni vy$e opravnych poloZek :

zpUsob stanoveni opravnych poloZek : kvalifikovanym odhadem| zpusob stanoveni opravnych poloZek :| kvalifikovanym odhadem.
k dlouhodobému majetku tis.Ké k dlouhodobému majetku tis.Ké
ostatni dlouh.fin.majetek -podily ovi. os. tis.K& llostatni dlouh.fin.majetek -podily ovl. os. tis.K&
zasoby zbozi tis.KE ||zésoby zbozi tis. K&
jiné pohledavky tis.K& jiné pohledavky tis.K&

Zpusob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové metody pfi stanoveni odpis :
[odpisy nebyly uplatnény llodpisy nebyly uplatnény |

Zplsob uplatnény pfi pfepoétu Gdajl v cizich ménach na &eskou ménu :
|smé&nné kurzy CNB llsménné kurzy CNB |

ZpUsob stanoveni redlné hodnoty u majetku a zavazkd, které se v souladu se zakonem oceriuji redlnou hodnotou :
negativni [Inegativni




€Ll Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1.

2.

3.1

a)

b)

Vyznamné polozky neuvedené v rozvaze nebo vykazu zisku a ztraty, jeZ jsou podstatné pro hodnoceni finanéni a
majetkové pozice a vysledku hospodareni (tis.K&) :

[nejsou vykazovany

][nejsou vykazovany

Vyznamné udélosti:

Inejsou znamy

||nejsou znamy

Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek (tis.K¢&) :

Diouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny

k rozvahovému dni bé2ného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

majetek pof. cena | opravky

zlst. cena

pfecenéni

por. cena

opravky

zust. cena

pfecenéni

Nehm.vysl.vyzk.a vyvoj.

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Jiny DNAM

Poskyt.zal.na DNHM

Nedok.dl.nehm.mazjet,

Celkem

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny

k rozvahovému dni bézného obdobi

k rozvahovému dni minulého o

bdobi

majetek poi. cena | opravky

zust. cena

precenéni

pof. cena

opravky

zlist. cena

pfecenéni

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich §

Oceii.rozdily k nabyt.maj.

Péstit.cel.trval.porostl

Dospéla zvirata,jejich sk.

Jiny dl.hmot.majetek

Poskyt.zal.na DHM

Nedokon&eny DHM

Celkem

Dlouhodoby finanéni majetek

k rozvahovemu dni
béZného obdobi

k rozvahovému dni
minulého obdobi

pof. cena

precenéni

pof. cena

pfecenéni

Podily v ovliadanych a fizenych osobach

63 005

-58 302

63 005

-56 986

Podily v G€.jednotkach pod podstatnym vlivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

PUj.a Uvéry ovlad.a fiz.0s.a Ué.jed.pod podst.vliv.

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Porizovany dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouh.finanéni majetek

Celkem

63 005

-58 302

63 005

-56 986




d)

e)

g)

k rozvahovému dni b&Zného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

Dlouhodoby hmotny majetek soucet uhrazené toh soucet uhrazené z toho
pofizeny finanénim leasingem | splatek za | splatkyk | zbyvajici T to éo d splatek za | splatky k | zbyvajici | splatné do
bez DPH (v tis.KE) : | celou dobu | rozvahové | splatky |, Zp ahn i celou dobu | rozvahové | splatky jednoho
leasingu mu dni Jednolio roxy leasingu mu dni roku
Pozemky, Stavby
Stavby
Samostat.movité véci
Péstit.celky trval.poros.
Dospéla zvifata, jejich sk.
Jiny dl.hmotny majetek
Hlavni pfirdstky a tibytky dlouhodobého majetku (v tis.K&) :
Zmény v dlouhodobém k rozvahovemu dni bézného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
majetku prirGstky | tbytky v ZC odpisy pfecenéni prirdstky | abytkyvZC | odpisy | precenéni

Ziizovaci vydaje

Nehm.vysl.vyzk.a vyvoj.

Software

Ocenitelna prava

Goodwill

Jiny DNHM

Nedok.dl.nehm.majet.

Poskyt.zal.na DNHM

Pozemky

Stavby

Samostat.movité véci

Péstit.cel.trval.porostu

Dospéla zvifata,jejich sk.

Jiny dl.hmot.majetek

Nedokongeny DHM

Poskyt.zal.na fin.maj

Ocen.rozdily k nabyt.maj.

Dlouh.finanéni majetek

Celkem

Souhrna vySe majetku neuvedeného v rozvaze (tis.KE) :

Souhrné vy$e majetku

. k rozvahovému dni bézného obdobi
neuvedeného v rozvaze

k rozvahovému dni minulého obdobi

Nehmotny majetek neni vykazovano neni vykazovano

Hmotny majetek neni vykazovano neni vykazovano

celkem

Cizi majetek uvedeny v rozvaze :

neni vykazovano neni vykazovano
vy

Domeérky splatné dané z pfijmi za minula t&etni odbodi

|neni vykazovano |Ineni vykazovano

Rozpis dlouhodobych bankovnich tvérl véetné trokovych sazeb a popisu zajisténi aveérd

[neni vykazovano lIneni vykazovano

Prijaté dotace na investiéni a provozni ucely

[nebyly pFijaty [nebyly prijaty

Zastaveny hmotny majetek s uvedenim povahy a formy zaji$téni :

[neni vykazovano [[neni vykazovano

Trzni a Ucetni rozdily majetku :

[viz.hodnoty pfecené&ni v tab.a) b) c) d) [lviz.hodnoty pfecenéni v tab.a) b) c) d)




h)

3.2.

b)
c)

33.
a)

b)

34.
a)
b)
c)

d)
e)

3.5.

Pocet a jmenovita hodnota dlouhodobych CP a majetkovych &asti k rozvahovému dni bé2ného obdobi:

tuzemskeé finanéni investice

k rozvahovému dni béZzného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

Poget | Nom. hodnota (tis. K¢) Vynos Po¢et | Nom. hodnota (tis. K&) | Vynos
Vklady a Gcasti 1 60 900 1 60 900
Zaknihované cen.papiry
Listinné cenné papiry 20 2000 20 2000
Celkem 21 62 900 21 62 900

zahraniéni finanéni investice

k rozvahovému dni béZného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

Poget Nom. hodnota (tis. K¢) \Vynos Pocet Nom. hodnota (tis. KE) |  Vynos
Vklady a Géasti
Zaknihované cen.papiry
Listinné cenné papiry
Celkem
Pohledavky :
k rozvahovému dni b&Zného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
Po Ihuté splatnosti nad 180 dnu tis.K& Po |hiité splatnosti nad 180 dnt 2 556 tis.KE
S dobou splatnosti nad 5 let fis.KE S dobou splatnosti nad 5 let tis.K¢
K podnikiim ve skupiné 36 719 tis.K¢ K podnikiim ve skupiné 2 834 tis.KE
Kryté zastavnim pravem tis.K& Kryté zastavnim pravem tis.K&
Rozpis odlozené danové pohledavky tis. K& Rozpis odloZzené darnové pohledavky tis. K¢

Vlastni kapital k rozvahovému dni béZného obdobi (v tis.K¢&) :

Popis zmén vlastniho kapitalu :

b) Rozdéleni zisku, zplsob Ghrady ztraty :

" Zakladni .. ... | Kapitadlové | Ocenovaci | Rezervni Ostatni | Vysl.hosp. | Vysl.hosp.
oIo=y kapital S el fondy rozdily fond fondy min.let béz.obd.
stav k 1.1.2022 38000 -56 986 880 71978 1066
Vyporadani VH min.obd. 1067 -1 066
Navys$eni zakl. kapitalu
Snizeni zakl. kapitalu
Vlastni akcie a podily
Zmény zakl. kapitalu
Uhrada ztrat min.obd.
Vysl.hosp. béZn.obd. 3190
Jiny vysledek hospod.
Zmeéna oc. kap. fondu -1 316
Vyplata dividend
stav k 31.12.2022 38 000 -58 302 880 73 045 3190
Zakladni kapital (v tis.K&):
Spoleénik pocet akcii | JH/kus | jm.hodnota| nespl.vkiad Lhita splatnosti
Listinné na jméno 1 000 000 0,038 38 000 Negativni
Celkem ZK v tis.K& 38 000
Zavazky:
k rozvahovému dni bézného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
Po |hité splatnosti nad 180 dnli ' tis. K¢ Po Ihité splatnosti nad 180 dnul tis.K&
S dobou splatnosti nad 5 let tis. K& S dobou splatnosti nad 5 let tis.K&
K podnikdim ve skupiné tis.K¢ K podnikiim ve skuping 7 tis.Ké
Kryté zastavnim pravem tis. K& Kryté zastavnim pravem tis.K&
Neuvedené v rozvaze tis.K& Neuvedené v rozvaze tis.K¢
Splatné zavazky soc.a zdrav.poj. tis.K¢ Splatné zavazky soc.a zdrav.poj. tis.K&
Vyznamné potencionalni ztraty viz.opravné polozky Vyznamné potencionalni ztraty viz.opravné polozky
Rozpis odloZeného dafiového zavazku tis. K& ||Rozpis odloZzeného darového zavazku tis.K&
Zakonné a ostatni (Ucetni) rezervy (tis.KE):
k rozvahovému dni béZného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
rezerva poc.stav tvorba cerpani rezerva poé.stav tvorba cerpani
nebyla tvofena Inebyla tvofena




3.6.

3.7.

3.8.

a)
b)
c)

Vynosy z bézné &innosti:

k rozvahovému dni bézného cbdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

Vynosy podil v % Vynosy podil v %
tuzemsko 100 tuzemsko 100
zahranici zahranic¢i

celkem 100 celkem 100

Informace o odménéch za audit:

Auditorska spolecnost (iméno auditora): neni

k rozvahovému dni bézného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

povinny audit 0 tis.KE povinny audit 0 tis.K¢
Udaje o preménéach -
negativni
Struktura vlastniho kapitalu po pfeméné spoleénosti a jeji vznik viz bod 3.3.a
Fond z pfecenéni negativni
Dal$i vyznamné tdaje ve vztahu k pfeménam spoleénosti viz. CLI, bod1
V Ceskych Budgjovicich, dne 6.3.2023
Zpracoval : VERONEX a.s., Ing. Jitka Stejskalova
Schvalil: Ing. Lubo$ Salat S
pfedseda pfedstavenstva =~
podpis

Prilohy: pfiloha €.1 - vypis z OR platny ke dni Ugetni zavérky



Zprava o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi oviddanymi osobami stejnou ovladajici osobou
dle ust. § 82 ZOK za ucetni obdobi roku 2022

Ovladajici osoba:
Obchodni jméno: Thor Holding, a.s.
Pravni forma: akciova spole¢nost
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 20919.

Sidlo: Letenské namésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7
IC: 25291548
Ovléddana osoba:
Obchodni jméno: Ceskomoravské nemovitosti, a.s.
Pravni forma: akciova spoleénost

Spolec¢nost je zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vloZka 4606.

Sidlo: Letenské namésti 157/4, Bubene&, 170 00 Praha 7

Ic: 490 96 427

Ostatni ovladané osoby:

ZPA Nova Paka, a.s., Prazska 470, 509 01 Nova Paka, ICO 46504826

UNIVERSAL BANKA, s.r.0., Praha 1, Senovazné namésti 1588/4, IO 48264865

Pozndmka: Pokud je Ceskomoravské nemovitosti, a.s., zndmo, tyto uvedené osoby jsou osobami
ovladanymi ovladajici osobou, tedy Thor Holding, a.s.

Struktura vztah mezi vySe uvedenymi osobami:
V orgdnech propojenych spoleénosti byli v r. 2022 v Ceskomoravské nemovitosti, a.s., tito &lenové

statutdrniho organu:
Ing. Lubo$ Salét (pfedseda predstavenstva)
RSDr. Jaroslav Slézar, CSc. (¢len pfedstavenstva)

V orgénech propojenych spoleénosti byli v Ceskomoravské nemovitosti, a.s., tito &lenové dozoréi rady:
Ing. Milan Meduna (€len dozoréi rady)

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahii:

Ceskomoravské nemovitosti, a.s., zajituje pro osobu ovladajici &innosti, které tvofi predmét podnikani
Ceskomoravské nemovitosti, a.s.



Zpusob a prostredky ovladani:

Thor Holding, a.s., je v&tSinovym spoletnikem spole¢nosti Ceskomoravské nemovitosti, a.s. Postaveni
spole¢nosti Thor Holding, a.s., jako osoby ovladajici vyplyva také z postaveni vétsinového spolednika
v pusobnosti Fadné valné hromady spole€nosti. Pfi vykonu pasobnosti valné hromady zastupuje Thor
Holding, a.s., pfedstavenstvo spolenosti.

Pfehled jednani uéinénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo

v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku,
ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby:

V poslednim téetnim obdobi nebyla ucinéna zadna jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo
ji ovladanych osob, ktera by se tykala majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby
zjisténého podle posledni Gietni zavérky.

Prehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici a mezi osobami

ovldadanymi:
V roce 2022 nebyly mezi osobou ovladanou a osobou ovlddajici uzavieny zadné nové smlouvy.

V roce 2022 nebyly mezi osobou ovladanou a osobami ovlddanymi uzavieny zadné nové smlouvy.

Posouzeni skutecnosti, zda vznikla ovlddané osobé tjma a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§§71a72Z0K:

Ze strany ovladajici osoby a ostatnich ovlddanych osob nedoslo za ucetni obdobi roku 2022 ke vzniku
ujmy vadi Ceskomoravské nemovitosti, a.s., jako ovladané osobé. Protiplnéni poskytovanych plnéni bylo
provadéno vyhradné financnim vypofadanim bez zvyhodnéni i znevyhodnéni jakékoliv strany.

Zhodnoceni vvhod a nevyhod vyplyvajicich ze vztahii mezi ovladaijici a ovlddanou osobou a o

vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovlddanymi osobami stejnou ovladaijici osobou:
Statutarni organ ovladané osoby konstatuje, Ze ve vztazich previladaji pro ovlddanou osobu vyhody,
neplynou z nich Zadna relevantni rizika. Ke vzniku Gjmy k tizi ovlddané osoby v Uéetnim obdobi nedoglo,
proto nebude aplikovan § 71, pfipadné § 72 ZOK, o vyrovnani ajmy.

V Praze dne 6. 3. 2023
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PFedseda'ﬁ-Fedstavenstva spolednosti



