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vedena v OR u Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 4606
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VaZeni akcionari,
Jjménem statutarniho orgénu spolecnosti Vam predkladam vyroéni zpravu za rok 2024 s pfehledem vysledki
dosaZenych spole¢nosti Ceskomoravské nemovitosti, a.s. Tato zprava je také podkladem pro Jjednani valné
hromady v rozsahu obvyklém s lety minulymi.
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pledseda predstavenstva
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1.2,
1.2.1

2.2

1.3.1

1.3.2

ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

IDENTIFIKAGNI UDAJE

Nazev obchodni firmy Ceskomoravské nemovitosti, a.s.

Sidlo : Letenské namésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7

IC : 490 96 427

Pravni forma : akciova spoleCnost

Pifedmét podnikani : - koupé zboZi za Gcelem jeho dal$iho prodeje a jeho prodej

- pronajem vé&ci movitych a nemovitych

Emitované akcie : Pocet Druh akcii Nominal
1 000 000 listinné na jméno 38

Kod ISIN : negativni

Obchodovatelnost : Akcie nejsou registrované.

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Osoby podilejici se 20% a vice na zékladnim kapitalu

[Thor Holding, a.s. | 6920 |

Podil v jinych podnicich, v nichz ma G&etni jednotka podstatny nebo rozhodujici viiv (v %)

[MONDARA a.s. [ 100,00 ]

UDAJE O ORGANECH SPRAVY A ORGANIZAGNI STRUKTURA

Udaje o organech spravy

Nejvy$8im organem je valnd hromada. Jeji zasedani se kona nejméné jednou za kalendaini rok.
Svoléva ji pfedstavenstvo a to tak, aby se konala nejpozdgji do $esti mésict od konce posledniho
Ucetniho obdobi.

Prezentace statutarnich &lend

Predstavenstvo:
Ing. Lubog Salat piedseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Grafek &len piedstavenstva

Dozoréi rada:
Véra Bednafikova ¢len dozorci rady

Vyroéni zprava spoleénosti Ceskomoravské nemovitosti, a.s. za rok 2024
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UDAJE O FINANCNI SITUACI
Zvefejiiované udaje z rocni ticetni zavérky

Rozvaha (tis.K&) béZny rok minuly rok | pfedminuly rok
AKTIVA CELKEM 71737 71154 69 880
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0
Dlouhobody majetek 38 836 67 487 69 280
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Diouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 38 836 67 487 69 280
Obézna aktiva 32 901 3667 600
Zasoby 0 0 0
Pohledavky 32 876 3664 537
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 32 876 3 664 537
Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
Pené&zni prostredky 25 3 63
Casové rozliseni aktiv 0 0 0
PASIVA CELKEM 71737 71 154 69 880
Vlastni kapital 59177 58 171 56 813
Zakladni kapital 38 000 38 000 38 000
AZio a kapit&lové fondy -1 662 37 -58 302
Fondy ze zisku 880 880 880
Vysledek hospodaieni minulych let 19 254 76 235 73 045
Vysledek hospod.bé&Zzného tcet.obdobi 2705 -56 981 3190
Rozhodnuto o zélohach na vyplatu podilu na zisku (-) 0 0 0
Cizi zdroje 12 555 12 978 13 067
Rezervy 0 0 0
Zavazky 12 555 12 978 13 067
Dlouhodobé zavazky 12 533 12 533 12 533
Dlouhodobé Givéry 0 0 0
Kratkodobé zavazky 22 445 534
Kratkodobé Gvéry 0 0 0
Casové rozligeni pasiv 5 5 0
Vysledovka (tis.K¢) b&zny rok minuly rok | pfedminuly rok
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 0 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0 0
Zmeéna stavu zésob vlastni innosti 0 0 0
Aktivace 0 0 0
Vykonova spotieba 125 144 142
Osobni naklady 143 165 161
Uprava hodnot v provozni oblasti 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0 0
Provozni vysledek hospodareni -268 -309 -303
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0 0
Nékiady vynaloZené na prodané podily 0 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0 0
Naklady souvisgjici s ostatnim dlouhodobym finannim 0 0 0
majetkem
Vynosové uroky a podobné vynosy 3695 5151 4246
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0 0
Nakladové (roky a podobné naklady 0 0 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0
Ostatni finanéni nakiady 3 60 904 4
Finanéni vysledek hospodareni 3692 -55 753 4242
Vysledek hospodafeni pifed zdané&nim (+/-) 3424 -56 062 3 939
Dafi z piijmi za b&znou &innost 719 919 749
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 2705 -56 981 3190
Pievod podilu na vysl. hospodafeni spoleénikiim (+/-) 0 0 0
Vysledek hospodateni za tcetni obdobi 2 705 -56 981 3190
Cisty obrat za tigetni obdobi 3 695 5 151 4 246
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11.1.3 Vybrané ukazatele bé&zny rok minuly rok | pfedminuly rok
Vlastni kapital a ostatni pasiva v tis. K& 59 182 58 176 56 813
V kapital + cizi pasiva na 1000 K& ZK v K& 1888 1872 1839
Likvidita bézna 1 496 8 1
Likvidita okamzita (penézni) 1,14 0,01 0,12
Obrat finanénich investic
Vynosy z diouhod. finan. majetku 0 0 0
Pfijaté droky (v tis. K&) 3695 5151 4 246
V. kapitél na 1000,- K& zakl. kapitalu v K& 1557 15631 1495
Vyplacené dividendy

- celkem (tis.KE&) 0 0 0
- na 1 dividendu ftis. KE ZK  (K&) 0.000 0,000 0,000
Skladba majetku v % z aktiv celkem
- cenne papiry 54,14 94,85 99,14
- nemovitosti 0,00 0,00 0,00
- terminované vklady 0,00 0,00 0,00
- ostatni 45,86 5,15 0,86
Struktura aktiv
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II.2. Komentar k vysledkiim hospodafeni

I1.2.1 Majetek spoleénosti

Celkovy nardst bilan&ni sumy majetku o 583 tis.K¢& se promitl v aktivech :

* poklesem stavu diouhodobého finanéniho majetku ve stavu netto o -28 651 tis.K¢&
* narGstem stavu pohledavek ve stavu netto o 29 212 tis.K¢&
* narGstem stavu penéznich prostedkil ve stavu netto o 22 tis.Ké

11.2.2 Vysledek hospodareni
V agetnim obdobi za rok 2024 spoleénost vytvofila zisk/ztratu v celkové hodnoté 2705 tis.K¢.

Z celkovych nakiadd 990 tis.KE mély na konecny vysledek hospodareni vliv zejména:

Siuzby 125 tis.K&
Osobni naklady 143 tis. K¢
Ostatni finan&ni naklady 3 tis.KE
Daii z pfijmu za b&znou &innost 719 tis. K&

Rozhodujicimi poloZkami celkovych vynosa 3695 tis. K& byly:
Vynosové Uroky a podobné vynosy 3 695 tis. K&

[1.2.3 Navrh na vypofadani zisku/ztraty obdobi roku 2024
Dle dosavadnich zavérl bude statutdrni organ spoletnosti vainé hromadé spoleénosti navrhovat
vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2024

v koneéné &astce 2704 734,87 K& takto:
* ponechat jako nerozdéleny zisk do pfistich obdobf 2704 734,87 K&

[1.2.4 Nezbytné, finanéni a nefinanéni informace

Informace o predpokladaném vyvoji €innosti ucetni jednotky
Ucetni jednotka predpoklada pokracovani planovaného vyvoje bez dalgich investiénich zamérl

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole&nost nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovn&prévnich vztazich
Spoleénost nema aktivity v oblastech ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztaht.

Informace, zda ma u€.jednotka organizaéni slozku podniku v zahrani&i
Ug&etni jednotka nema organizaéni jednotku v zahranici.

Informace poZadované podle zviastnich pravnich piedpist
napf. dle §161 odst.5 Obchz. - informace o vlastnich akciich
Spoleénost nema vlastni akcie.

Informace o cilech a metodach fizeni rizik a o zajisténi véech hlavnich
typll planovanych transakci, pfi kterych se pouZiji zajistovaci derivaty
Spoleénost nema investiéni instrumenty (derivaty).

Informace o cenovych, Uvérovych a likvidnich rizicich a rizicich
souvisejicich s tokem hotovosti, kterym je Uéetni jednotka vystavena
Spoleénost nema investiéni instrumenty (derivaty).

Vyrotni zpréva spoleénosti Ceskomoravské nemovitosti, a.s. za rok 2024 Strana 6



Ceskomoravské nemovitosti, a.s. ROZVAHA
Letenské namésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7 v plném rozsahu
1C: 490 96 427 k
Jednotky: 1000
Oznad. AKTIVA fad. Bé&Zné (dstni obdobi Minulé (& cbdobi
Brutto Korekce Netto _Netto
AKTIVA CELKEM 001 71737 71737 71154
A. Pohledavky za upsany zékladni kapita 002
B. Diouhodoby maj 003 38 836 38 836 67 487
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek 004|
B.1.  |Nehmotnd visledky vizkumu a vivole 005|
B.l.2. QOcenitelna prava 006
B.L21. [Software 007
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava 008
B.L3. Goodwill 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotn{ majetek 010
B.L5. Poskytnuté zalohy na dl. nehm. maj. a nedokon&eny di. nehm. maj. 011}
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 012|
B.1.5.2. | Nedokonteny diouhodoby nehmotny majetek 013|
X Dlouhodoby hmotny majetek 014)
B..i.  |Pozemky a stavby 015}
B.IL1.1. [Pozemky 01e]
B.IL1.2. |Stavby 017
B.L.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018
B.IL3. Oceovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.Il.4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020}
B.iL4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd 021
B.I.4.2. |Dospélé zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023}
B.IL5. Poskytnuté zéiohy na dl. hmotnj majetek a nedokongeny dl. hm. maj. 024|
B.11.5.1. |Poskyinuté z&lohy na dl. hmotn{ majetek 025]
B.I5.2. |Nedokondeny di_hmoiny majstek 026
(.10 Dlouhodoby finanéni majete) 027] 38 836 38 836 67 487
BiL1. |Podily - oviddana nebo oviddajicl osoba 028] 443 443 2142
B.IIL2.  |Zaplitky a (véry - oviddana nebo oviddajicl osoba 029 36 183 36 183 36 183
B.IL3.  |Podily - podstatny viiv 030
B4, [Zaplitky a dvéry - podstatny viiv 031
BILS.  |Ostatni dicuhodobé canné papiry a podily 032
B.ML6.  |Zdplitky & véry - ostalni 033] 2210 2210 29 162
B.IIL7. Ostatni glouhodoby financni majetek 034)
B.NL7.1. |Jiny douhodoby finanéni maetek 035
B.II1.7.2. |Poskytnuté zaiohy na disuhodoby finanéni majetek 036
C. Obéind aktiva 037, 32901 32901 3 667
C.l. Zasoby 038)
C.l1. Materig! 039
C.l.2. Nedokongena vyroba a polotovary 040
C.L3. Vyrobky a zbozi 041
C.1.3.1. |Vyrabky 042}
Cl32. |zvosi 043]
C.l4, Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny o44|
C..5.  |Poskytnuté zélohy na zasoby 045|
c.. Pohledaviy 046] 32 876 32876 3664
IIC.II.1. Dlouhodobé pohledavky 047|
C.I1.1.1. |Pohled4vky z obchodnich vztahi 04s|
C.I.1.2. |Pohleddvky - ovladana nebo oviddajici osoba 049
C.Il.1.3. |Pohledavky - podstatn{ wviiv 050
C.I.1.4. |OdloZena darova pohledévka 051
C.I.11.5. |Pohledévky - ostatni 052
C.I1.1.5.1.{Pohledévky za spoledniky 053/
C.11.1.5.2{ Diouhodobé poskytnuté zélohy 054
C.11.1.5.3|Dohadné (&ty aktivni 055|
C.I1.1.5.4]Jiné pohledévky 056]
ch.2. Kratkodobé pohledavky 057| 32 876 32 876 3 664
C.1.2.1. |Pohledéavky z obchodnich vziahi 058)
C.I.2.2. |Pohledévky - oviddana nebo oviddalici osoba 059 5835 5835 3 664
C.I.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv 060
C.IL.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 27 041 27 041
C.11.2.4.1{Pohledévky za spolegniky 062
C.11.2.4.2| Socidni 2abezpeteni a zdravotni pojisténi 063]
C.1.2.4.3] Stét ~ daiové pohledavky 064) 115 115
C.11.2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065|
C.11.2.4.5/Dohadné Gty aktivni 066)
C.11.2.4.6| Jiné pohledévky 057| 26 926 26 926
C.1.3. Casové rozliseni aktiv o68]
C.i1.3.1. |Néklady piistich obdobl 069
C.I.3.2. [Komplexni nakiady pfistich obdobi 070,
C.i1.3.3. |Prijmy piistich obdobf 071
C.I. Krétkodoby finan&ni majetek 072
C.lI.1.  |Podlly - oviddand nebo oviadajici osoba 073
C.III.2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
cuv. Pen&ini prostredky 075 25 25 3
C.\W.1.  |Penézni prostiedky v pokladné 076
C.IV.2. _[Penézni prostiadky na Ustech 077 25 25 3
D. Casové rozliseni aktiv 078
D.1. Néklady pfistich obdobi 079
D.2. Komplexni naklady pif3tich obdobi 080/
D.3. Prijmy pfi§tich obdabi 081
346 865 346 865 268 280




Ceskomoravské nemovitosti, a.s. ROZVAHA
Letenské némésti 157/4, Bubened, 170 00 Praha 7 v plném rozsahu
I1C: 490 96 427 K| 31.12.2024
jednotky: 1000 K&
Oznat. PASIVA tad.| Stav v béZném (etnim obdobi Stav v minulém GEetnim obdobi
PASIVA CELKEM 082} 71737 71154
A. Viastni kaplital 083| 59 177 58 171
Al Zakladni kapltal 084 38 000 38 000
AlA.  |Zakiadni kapital 085 38 000 38 000
A.l2.  [Viastni podily (-} 086
A.l.3. |Zmény zékladniho kapitalu 087
Al Azio a kapitilové fondy 088 -1 662 37
AlL1.  |Azio 089]
All.2.  |Kaptidlové fondy 080 -1 662 37
A.l.2.1.| Ostatni kapitalové fondy 091
A.11.2.2.| Ocefovaci rozdily z pfecendni majetku a zévazkli {(+/-) 092 -1 662 37
A.11.2.3.| Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich kerporaci (+/-) 093)
A.l1.2.4.| Rozdily z premén abchodnich korporaci (+/-) 094
A.11.2.5.| Rozdily z ocendni pii pfem&néch obchodnich korporaci (+/-) 095
AN Fondy ze zisku 096 880 880
AllL1.  |Ostatni rezervni fond 097) 880 880
AIL2.  |Statutdmi a ostatni fondy 038
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099) 19 254 76 235
A.V.1.  |Nerozddleny zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let (+/-) 100 -120 206 -63 225
A.IV.2. |Jiny vysledek hospodafeni z minulych let (+/-) 101 139 460 139 460
AV. Vysledek hospodareni b&zného iifetniho obdobi (+-) 102 2705 -56 981
AVI. Rozhodnuto o zilohdch na vyplatu podilu na zisku {-) 103
|B.+C.  |Cizi 2droje 104 12 555 12978

B. Rezervy 105
B.1. Rezerva na dichody a podobné zévazky 106
B.2. Rezerva na da# z pfiimG 107
B.3. Rezervy podle zvladinich pravnich pledpisis 108|
B.4. Ostatni rezarvy 109'

c. Zivazky 110} 12 555 12 978

C.l. Diouhodobé zivazky 111} 12533 12533

C.l.1. Vydané diuhopisy 112
C.1.1.1. | Vyméniteing diuhopisy 113
C.1.1.2.|Ostatni diuhopisy 114
C.l2.  |Zavazky k (vérovym instistucim 115
C.13. Dlouhodobé prijaté zalohy 116
C.l4. |Zavazky z cbonodnich vztahll 117
C.1.5.  |Dlouhodobé smiriky k Chradé 118
C.1.6.  |Zavazky - ovlddané nebo ovladajici osoba 119
C.1.7. |Zavazky - podstatny viiv 1201
C.1.8. QOdloZeny darovy zavazek 121
C.L9. |Zavazky - ostatni 122§ 12533 12533
C.1.9.1.|Zavazky ke spolednikim 123
C.1.9.2.|Dohadné Géty pasivni 124
C.1.9.3.Jiné zévazky 125 12 533 12 533
C.Il. Krétkodobé zévazky 126) 22 445
C.ll1. |Vydané dluhopisy 127
C.1.1.1.| Vyménitelné dluhopisy 128
C.I1.1.2.| Ostatni dluhopisy 129
C.I.2. |Zavazky k vérovym instistucim 130
C.I.3.  |Krétkodobé piijaté zalohy 131
C.Il.4.  |Z&vazky z obchodnich vztahtl 132 9 4
C.IL5.  |Krétkodobé sménky k hradd 133
C.1.6. |Zavazky - oviddana nebo oviddajici osoba 134
C.I.7.  [Z&vazky - podstatny viiv 135
CM.8. |Zavazky - ostatni 136] 13 441
C.11.8.1.|2avazky ke spoleénikim 137|
C.11.8.2. | Krétkodobé finan&ni vypomoci 138
C.11.8.3.| Zavazky k zaméstnancim 139 9 17
C.I1.8.4.| Zévazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 2 3
C.11.8.5.| Stét — dafové zavazky a dotace 141 2 421
C.11.8.6.|Dohadné Uty pasivni 142
C.11.8.7.| Jiné zavazky 143|
.. Casové rozlieni pasiv 144]
€.3.1. |Vydaje pfistich obdobi 145)
C.3.2. |Vynosy piistich obdobi 146)

D. Casové rozllseni paslv 147| 5 5
D.A.  |Vydaje pfistich obdobi 148 5 5
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149

307 677 367 581
Podpis statutdmiho orgdnu nebo fyzické osoby, Osoba odpovédna za agetnictvi Osoba odpovédna za Gcetni zavérku
ktera je ucetni jednotkou
Ing. Zuzana Duchoriova Ing. Jitka Stejskalova
Y
L
Ing. Lubo$ Salat
pfedseda pfedstavenstva
\ Ceskych Budejovicich, dne 10. 6. 2025




Ceskomoravské nemovitosti, a.s.
Letenské ndmésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7

VYKAZ ZISKU A ZTRAT |

IC: 490 96 427

v plném rozsahu

jednotky: 1000 K&

k 31.12.2024
Oznat TEXT Fad. skuteénost za sled. 4¢.obdobi skute€nost za min.Gé.obdobi
I Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1
IL Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotieba 3 125 144
A1, Naklady vynaloZené na prodané zbozf 4
A.2. Spotfeba materidlu a energie 5
A3 Sluzby 6 125 144
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 7
Ic. Aktivace (-) 8
|p. Osobni naklady 9 143 165
|D.1. Mzdové néklady 10 124 140
D.2. Néklady na sociélni zabezpeteni, zdravotni poji&téni a ostatni niklady 1 19 25
D.2.1. |Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 19 25
D.2.2. |Ostatni naklady 13
|E. Uprava a hodnot v provozni oblasti 14 0 0
[Ea. Upravy hodnot dlouhodobého net ého a hi 6ho majetku 15 0 0
E.1.1.  |Upravy hadnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E.1.2.  |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17
[E2. Upravy hodnot zéscb 18
| EEX Upravy hodnot pohledévek 19
ll.  |Ostatni provozni vynosy 20 0 0
i1, |Triby z prodaného diouhodobého majetku 21
Il.2. |Triby z prodaného materidlu 22
.3, [Jine provoznl vynosy 23
IF. Ostatni provozni naklady 24 0 0
F.1. Z{stalkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F.2. Zistatkova cena prodaneho materidlu 26
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
|F5. Jiné provoznf naklady 29
B Pr vysledek hospodafeni 30 -268 -309
Iv. Vynosy z dicuhodobého fi &nit jetku - podily 31 0 0
IV.1. |Vynosy z pedilli - ovi&dana nebo oviddaijici osoba 32
V.2, |Ostatni vynosy z podilC: 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 35 0 0
V.1.  |Vynosy z ostatniho diouhodobsho finanéniho majetku - ovlddana nebo ovladajici osoba 36
V.2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Néaklady isejici s im dlouhodobym fi Enim majetk 38
VI vy é Groky a podobné vynosy 39 3 695 5151
VL1, |Vynosové (roky a podobné vynosy - oviddana nebo oviddajici osoba 40
VI.2. |Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 41 3 695 5151
1" Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné néklady 43 0 0
J.1. Nakladové droky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45
VIl. |Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 3 60 904
[« Finané&nl vysledek hospodareni (+/-) 48 3 692 -55 753
ok Vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) 49 3424 -56 062
L. Dait 2 pHjmil 50 719 919
L1, Dan z pfijmi splatné 51 719 919
L2 Daf z piijmUi odloZena (+/-) 52
[+ Vysledek hospodareni po zdanénl {+/-) 53 2705 -56 981
M. Pfevod podilu na vysledku hospodateni spole&nikam (+/-) 54
i Vysledek hospodareni za i¢etni obdobf {+/-) 55 2705 -56 981
o Cisty obrat za G &etni obdobi = 1. + Il + lIL. + IV. + V. + VI. + VII. 56 3695 5151
Padpis statutarniho organu nebo fyzické osoby, Osoba odpovédna za GEetnictvi Osoba odpovédnd za Uéetni zavérku
ktera je (i€etni jednotkou
Ing. Zuzana D/ychoﬁova' Ing. Jitka Stejskalova
Ing. Lubo§ Salat ) j %
predseda predstavenstva V Ceskych Budéjovicich, dne 10. 6. 2025




PRILOHA
tcetni zavérky k 31.12. 2024

dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., Hlava IV, ze dne 6.11.2002 v aktualnim zn&ni

Pozn.: v pfipadé, Ze Gdaje v tabulkéch jsou rozdéleny horizontainé na 2 poloviny, pak vidy plati, Ze v levé poloviné jsou Udaje k rozvahovému dni béZného obdobl a v

Obecné informace
Obchodni firma :

Ceskomoravské nemovitosti, a.s.
Letenské namésti 157/4, Bubeneé¢, 170 00 Praha 7

- pronajem véci movitych a nemovitych

Sidlo :

1&: 490 96 427

Pravni forma : akciova spole&nost
Pfedmét podnikani :

Kategorie ucetni jednotky: MIKRO
Datum vzniku : 4, srpna 1993

Osaby podilejici se 20% a vice na zékladnim kapitalu :

pravé poloviné ddaje k rozvahovému dni minulého obdobi.

- koupé zbozi za ucelem jeho dal$iho prodeje a jeho prodej

k rozvahovému dni bézného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

nazev % nazev %
Thor Holding, a.s. 69,20 ||Thor Holding, a.s. 69,06
Zmény provedené v abchodnim rejstiiku : Vypis z OR - pfiloha €.1
Zména v organech spoleénosti:
vymazén &len pfedstavenstva RSDr. Jaroslav Slézar, zapsan ing. .
Jaroslav Grafek. Vymazén élen Dozoréi rady Milan Meduna, negativni
zapsana Véra Bednarikova.
Organizaéni struktura a jeji zmény : spole&nost nema zpracovanou organizaéni strukturu
Organy spoleénosti
Predstavenstvo: Jméno a piijmeni Funkce
Ing. Lubo§ Salat predseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Grafek ¢len predstavenstva
Dozoréi rada: Jméno a piijmeni Funkce
Véra Bednafikova ¢len dozoréi rady
Podil v jinych podnicich, v nichz m& G&etni jednotka podstatny nebo rozhoduijici viiv (ZK a vysl.hosp. v tis.K&) :
k rozvahovému dni béZného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
nazev a sidlo VK ZK Vysl.hosp. nazev a sidlo VK ZK Vysl.hosp.
MONDARA, a.s. Letensk namésti MONDARA, a.s. Letensk
157/4, Bubenet, 170 00 Praha 7, 443 2 000 -1699 |[namésti 157/4, Bubeneg, 170 2143 2 000 -2 560
100% 00 Praha 7, 100%
Smluvni dohody mezi spole&niky, které zakladaji rozhodovaci pravo bez ohledu na vy&i podilu na ZK téchto spole&nosti :
[nebyly uzavfeny |Inebyly uzavieny
Ovladajici smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku a povinnosti z nich vyplyvajici :
[nebyly uzavieny |Inebyly uzavieny
Primérny prepoéteny poget zaméstnancl :
podet tis. K& | poget tis. K&
zaméstnanci z toho Fidici os.nakl. |? toho ridici zaméstnanci z toho fidici 0s.nakl. z toho fidici
prac. prac. prac. prac.
0 0 19 0 0 0 58 0
Odmény statutarnich organii : 78 tis.K& Odmeény statutarnich organi : 60 tis.KE
Odmeény dozoréich organ ; 47 tis.Ké Odmény dozoréich organu : 47 tis. K&
Penzijni zav.k byvalym élendm organt nebvly  tis.K& Penzijni zav.k byvalym élenim organ( nebyly tis.K¢

h, dozoréich a fidicich organt (v tis.K¢) :

Pujéky, avéry, s uvedenim Urokové sazby a hlavnich podminek, poskytnuta zaji§téni a ostatni pIn&ni v penézni a naturalni
formé akcionaiim, spoieénikiim, druZstevnikiim a éleniim statutarnicl

statutarni organ : nebyly poskytnuty

statutarni organ : nebyly poskytnuty

dozor&i organ : nebyly poskytnuty

dozoréi organ : nebyly poskytnuty

fidici organ : ‘nebyly poskytnuty

fidici organ : nebyly poskyinuty




cLu

1.

21.

a)

b)

c)

d)

2.2,

2.3.

24.

2.5.

2.6.

27.

2.8.

LI

Informace o pouZitych Géetnich metodach, obecnych tGéetnich zasadach a zpisobech ocefiovani

Informace o pouZitych iéetnich metodach, zasadach a odchylkéch od nich, jejichz znalost je vyznamna pro
posouzeni finanéni a majetkové pozice a vysledku hospodareni :

Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o Uetnictvi s uvedenim jejich viivu na majetek a zavazky,
na finanéni situaci a vysledek hospodareni ugetni jednotky :
[nebyly fInebyly

Zpusob ocenéni ;
zasob nakoupenych a vytvofenych viastni &innosti

Nakoupené zasoby se ocefiuji pofizovaci cenou, zasoby vytvorenéfNakoupené zésoby se ocefiuji pofizovaci cenou, zasoby

Vl. Einnosti se ocefiuji viastnimi naklady. Viastnimi naklady se rozumifvytvofené vi. &innosti se ocefiuji viastnimi naklady. Viastnimi

pfimé néaklady zjisténé podle operativnich kalkulaci. néklady se rozumi pfimé naklady Zzji§téné podle operativnich
kalkulaci.

dlouhodobé&ho nehmotného a hmotného majetku vytvofeného vlastni innosti

U diouhodobého hmotného majetku vytvofeného vilastni ginnosti U dlouhodobého hmotného majetku vytvofeného vlastni &innosti
ocefiovani se provadi na zakladé zjisténych pfimych nakladi. ocefiovani se provadi na zakladé zjisténych pfimych nakladi.

cennych papirl a podild, derivatd a &asti majetku a zavazki zaji§téné derivaty

CP v pofizovaci cené, ocefiovani vaZzenym aritmet. primérem. CP v pofizovaci cené&, oceiiovani vaZenym aritmet. primérem.
Majetkové U&asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem ocefiovany Majetkové Géasti s rozhodujicim viivem ocefiovany ekvivalenci k
ekvivalenci k rozvahovému dni. rozvahovému dni.

pfichovky a prirGstky zvirat
[nejsou vykazovany |[nejsou vykazovany |

Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocen&ného v této cené a pofizeného v pritbéhu tg.obdobi :
[neni vykazovan [[neni vykazovan |

Druhy nékladl souvisejicich s pofizenim, které se zahrnuji do pofizovacich cen nakupovanych zasob, a druhy nakladii
zahrnované do cen z&sob stanovenych na Grovni viastnich naklade ;
|Naklady na dopravu (dopravné, po$tovné, balné apod.) ]]Néklady na dopravu (dopravné, postovné, balné apod.) |

Podstatné zmény zpUsobu ocefiovani, postupll odepisovani a postupil Gétovani s uvedenim diivodii téchto zmén :
|K Z&dnym podstatnym zmé&nam v ocefiovani nedoslo. [[K Zadnym podstatnym zmé&nam v oceriovani nedoélo. |

Zpisob stanoveni opravnych polozek k majetku, s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni vyse opravnych poloZek :

zpusob stanoveni opravnych poloZek :| kvalifikovanym odhadem.|| zpisob stanoveni opravnych poloZek :[kvalifikovanym odhadem.
k dlouhodobému majetku tis.K& k diouhodobému majetku tis.K&
ostatni dlouh.fin.majetek -podily ovl. os. tis.K& |lostatni dlouh.fin.majetek -podily ovl. os. tis. K&
zasoby zbozi tis.K& zasoby zboZi tis.K&
jiné pohledavky tis.KE [I[iTépohledévky tis.K&

Zpusob sestaveni odpisovych plani pro diouhodoby majetek a pouzité odpisové metody pii stanoveni odpisl :
[odpisy nebyly uplatnény |lodpisy nebyly uplatnény |

ZpUsob uptatnény pfi prepoétu udajl v cizich ménach na éeskou mé&nu :
[smé&nné kurzy CNB [lsménné kurzy CNB 1

Zplsob stanoveni rediné hodnoty u majetku a zavazk, které se v souladu se zakonem oceiiuji redinou hodnotou :
[negativni __[Inegativni |

Dophiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Vyznamné poloZky neuvedené v rozvaze nebo vykazu zisku a ztréty, jeZ jsou podstatné pro hodnoceni finanéni a
majetkové pozice a vysledku hospodaieni (tis.K&) :

,nejsou vykazovany nejsou vykazovany —‘

Vyznamné udalosti:

Inejsou znamy ”nejsou znamy |




3.1.

a)

b)

d)

Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek (tis.K&) :

Diouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny

k rozvahovému dni bé&Zného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

majetek pof. cena | opravky

zUst. cena

precenéni

pof. cena

opravky

zust. cena

pfecenéni

Nehm.vysl.vyzk.a vyvoj.

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Jiny DNHM

Poskyt.zal.na DNHM

Nedok.dl.nehm.majet.

Celkem

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny k rozvahovému dni bézného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
majetek pof. cena | opravky | zUst. cena | pFecenéni || pof. cena opravky | ziist. cena| pfecenéni

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich

Ocefi.rozdily k nabyt.maj.

Péstit.cel.trval.porostu

Dospéla zvifata,jejich sk.

Jiny dl.hmot.majetek

Poskyt.zal.na DHM

Nedokonéeny DHM

Celkem

k rozvahovému dni k rozvahovému dni
Dlouhodoby finanéni majetek b&zného obdobi minulého obdobi
pof. cena | precenéni pof. cena | piecenéni

Podily v oviddanych a fizenych osobach 2 105 -1 662 2105 37

Podily v u¢.jednotkach pod podstatnym viivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Puj.a uvéry ovlad.a fiz.0s.a (&.jed.pod podst.viiv.

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouh finanéni majetek

Celkem 2 105 -1 662 2105 37

k rozvahovému dni bé&zného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
Dlouhodoby hmotny majetek soucet uhrazené 2 toho soucet uhrazené z toho
pofizeny finan¢nim leasingem | splatek za | splatkyk | zbyvajici latné d splatek za | splatkyk | zbyvajici | splatné do
bez DPH (v tis.KE) : | celou dobu | rozvahové |  splatky |. SPiaiNe €0 Il - e1ou dobu | rozvahové splatky jednoho
. . jednoho roku . .
leasingu mu dni leasingu mu dni roku

Pozemky, Stavby

Stavby

Samostat.movité v&ci

Péstit.celky trval.poros.

Dospéla zvirata, jejich sk.

Jiny dl.hmotny majetek

Hlavni prirGstky a Gbytky dlouhodobého majetku (v tis.K&) :

Zmény v dlouhodobém

k rozvahovému dni b&zného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

majetku pfirGstky | dbytky v ZC

odpisy

pfecenéni

piirastky

ubytky v ZC

odpisy

precenéni

Zfizovaci vydaje

Nehm.vysl.vyzk.a vyvoj.

Software

Ocenitelna prava

Goodwill

Jiny DNHM

Nedok.dl.nehm.majet.

Poskyt.zal.na DNHM

Pozemky

Stavby

Samostat.movité véci

Péstit.cel.trval.porostt

Dospéla zvirata,jejich sk.

Jiny dl.hmot.majetek

Nedokonéeny DHM

Poskyt.zal.na fin.maj

Oceri.rozdily k nabyt.maj.

Dlouh.finan&ni majetek

Celkem




e)

9)

h)

3.2.

a)

b)
c)

3.3.

a)

b)

Souhrna vyse majetku neuvedeného v rozvaze (tis.Kg) :

Souhrna vyse majetku
neuvedeného v rozvaze

k rozvahovému dni bézného obdobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

Nehmotny majetek

neni vykazovano

neni vykazovano

Hmotny majetek

neni vykazovano

neni vykazovano

celkem

Cizi majetek uvedeny v rozvaze :

[neni vykazovano

|Ineni vykazovano

Domeérky splatné dané z pfijmd za minulé u&etni odbodi

[neni vykazovano

|Ineni vykazovano

Rozpis dlouhodobych bankovnich uvérd vietné rokovych sazeb a popisu zajisténi Gvéri

|neni vykazovano

|Ineni vykazovéno

Pfijaté dotace na investicni a provozni ticely

[nebyly prijaty

|nebyly pfijaty

Zastaveny hmotny majetek s uvedenim povahy a formy zajisténi :

[neni vykazovano

|lIneni vykazovano

Trzni a ugetni rozdily majetku :

|viz.hodnoty pfecenéni v tab.a) b) c) d)

||viz.hodnoty pfecenéni v tab.a) b) c) d)

Pocet a jmenovitd hodnota diouhodobych CP a majetkovych G&asti k rozvahovému dni b&2ného obdobi:

tuzemské finanéni investice k rozvahovému dni bé?ného obdobi k rozvahovému dni minyléhq Iobdobi
Potet Nom. hodnota (tis. K&) Vynos Poget | Nom. hodnota (tis. K¢) | Vynos
Vklady a Géasti
Zaknihované cen.papiry
Listinné cenné papiry 20 2 000 20 2 000
Celkem 20 2 000 20 2 000

k rozvahovému dni bézného obdobi

k rozv

ahovému dni minulého obdobi

zahrani¢ni finanéni investice

Pocet

Nom. hodnota (tis. K&)

Vynos Pocet

Nom. hodnota (tis. K&) Vynos

Vklady a (¢asti

Zaknihované cen.papiry

Listinné cenné papiry

Celkem

Pohledavky :

k rozvahovému dni bé2ného obdabi

k rozvahovému dni minulého obdobi

Po lhiité splatnosti nad 180 dni

tis.K&

Po [hité splatnosti nad 180 dnii

tis.KE

S dobou splatnosti nad 5 let

tis.K&

S dobou splatnosti nad 5

let tis.K&

K podnikiim ve skupiné

42 018 tis.K&

K podniktim ve skupiné

39 847 tis.KE

Kryté zastavnim pravem

tis.KE

Kryté zastavnim pravem

tis.K&

Rozpis odioZené dariové pohledavky

tis.K&

Rozpis odloZené dariiové

pohledéavky tis.K&

Vlastni kapital k rozvahovému dni b&Zného obdobi (v tis.K&) :

Popis zmén vlastniho kapitélu :

b) Rozdéleni zisku, zpUsob Ghrady ztraty :

Polozky

Zakladni
kapital

Kapitalové

Emisni azio fondy

Rezervni
fond

Ocenovaci
rozdily

Ostatni
fondy

Vysl.hosp.
min.let

Vysl.hosp.
béz.obd.

stav k 1.1.2024

38 000

37

880 76 235

Vyporadani VH min.obd.

-56 981

Navys$eni zakl. kapitalu

SnizZeni zakl. kapitalu

Vlastni akcie a podily

Zmény zakl. kapitalu

Uhrada ztrat min.obd.

Vysl.hosp. b&zn.obd.

Jiny vysledek hospod.

Zména oc. kap. fondil

-1 699

Vyplata dividend

stav k 31.12.2024

38 000

-1662

880 19 254

Zéakladni kapital (v tis.KE):

Spoletnik

poéet akcii

JH/kus | im.hodnota

nespl.vklad

Lhita splatnosti

Listinné na jméno

1 000 000

0,038 38 000

Negativni

Celkem ZK v tis.Ké

38 000

-56 981
56 981

2705

2705



3.4.

a)

b)
c)
d)
e)

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

a)
b)
c)

Zavazky:
k rozvahovému dni béZného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
Po Ihiité splatnosti nad 180 dnti tis.Ké Po lhité splatnosti nad 180 dnl tis. K&
S dobou splatnosti nad 5 let tis.K& S dobou splatnosti nad 5 let tis.K&
K podnikiim ve skupin& tis.Ké K podnikiim ve skupiné tis.K&
Kryté zastavnim pravem tis.K¢ Kryté zastavnim pravem tis. K&
Neuvedené v rozvaze tis. K& Neuvedené v rozvaze tis.Ké
Splatné zavazky soc.a zdrav.poj. tis. K& Splatné zavazky soc.a zdrav.poj. tis.K&

Vyznamné potencionalni ztraty

viz.opravné pol62-ky

Vyznamné potencionalni ztraty

viz.opravné polozky

Rozpis odloZeného dafového zavazku tis. K& ||Rozpis odloZzeného dariového zévazku tis.Ké
Zakonné a ostatni (Uéetni) rezervy (tis.K&):
k rozvahovému dni béZného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
rezerva poé.stav tvorba cerpani rezerva pod.stav tvorba Gerpani
nebyla tvofena |Inebyla tvofena
Vynosy z bézné Einnosti:
k rozvahovému dni béZného obdobi k rozvahovému dni minulého obdobi
Vynosy podil v % Vynosy podil v %
tuzemsko 100 tuzemsko 100
zahranici zahraniéi
celkem 100 celkem 100

informace o odménach za audit:

Auditorska spole¢nost (jméno auditora): neni

k rozvahovému dni bézného obdaobi

k rozvahovému dni minulého obdobi

povinny audit

0 tis.K&

povinny audit

0 tis.KE

Udaje o pfem&nach :
negativni

Struktura vlastniho kapitalu po pfeméné spoleénosti a jeji vznik

Fond z pfecenéni

Dali vyznamné tdaje ve vztahu k pfemé&nam spole&nosti

V Ceskych Budgjovicich, dne 10. 6. 2025

Zpracoval :

Schvalil: Ing. Lubo$ Salat

pfedseda predstavenstva

Piilohy:

Wotan Invest, a.s., Ing. Jitka Stejskalova

viz bod 3.3.2
negativni
viz. €11, bod1

-

podpis

priloha &.1 - vypis z OR platny ke dni Ugetni zavérky




Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi ovlddanymi osobami stejnou ovladajici osobou
dle ust. § 82 ZOK za ucetni obdobi roku 2024

Ovladajici osoba:
Obchodni jméno: Thor Holding, a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 20919.
Sidlo: Letenské namésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7
IC: 25291548
Oviddana osoba:
Obchodni jméno: Ceskomoravské nemovitosti, a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
Spoleé€nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 4606.

Sidlo: Letenské namésti 157/4, Bubeneé, 170 00 Praha 7
IC: 490 96 427
Ostatni ovladané osoby: negativni

Struktura vztahli mezi vySe uvedenymi osobami:

V organech propojenych spoleénosti byli v r. 2024 v Ceskomoravské nemovitosti, a.s., tito &lenové
statutdrniho organu:

Ing. Lubo$ Sal4t (pfedseda predstavenstva)

Ing. Jaroslav Grafek (¢len pfedstavenstva)

V orgénech propojenych spoleénosti byli v Ceskomoravské nemovitosti, a.s., tito &lenové dozoréi rady:
Véra Bednatikova (¢len dozoréi rady)

Uloha ovlddané osoby ve struktuie vztahii:
Ceskomoravské nemovitosti, a.s., zajistuje pro osobu ovlddajici &innosti, které tvofi predmét podnikani
Ceskomoravské nemovitosti, a.s.

Zpusob a prostiedky ovlddani:

Thor Holding, a.s., je vétSinovym spoleénikem spole¢nosti Ceskomoravské nemovitosti, a.s. Postaveni
spole€nosti Thor Holding, a.s., jako osoby ovladajici vyplyva také z postaveni vétSinového spolecnika
v pusobnosti fadné valné hromady spolenosti. Pfi vykonu plsobnosti valné hromady zastupuje Thor
Holding, a.s., pfedstavenstvo spoleénosti.




Piehled jednani uinénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo

v 2ajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby:

V poslednim Géetnim obdobi nebyla ucinéna zadnd jednéni na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo
ji ovlddanych osob, ktera by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby
zjisténého podle posledni Géetni zavérky.

Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici a mezi osobami
ovladanymi:

V roce 2024 nebyly mezi osobou ovladanou a osobou ovlddajici uzavieny Zddné nové smlouvy.

V roce 2024 nebyly mezi osobou ovladanou a osobami ovldadanymi uzavieny 7adné nové smiouvy.

Posouzeni skutecnosti, zda vznikla ovladané osobé {ijma a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§§71a722Z0K:

Ze strany ovladajici osoby a ostatnich ovladanych osob nedoslo za G¢etni obdobi roku 2024 ke vzniku
ujmy vaéi Ceskomoravské nemovitosti, a.s., jako ovladané osobg. Protiplnéni poskytovanych plnéni bylo
provadéno vyhradné finanénim vypofadanim bez zvyhodnéni ¢i znevyhodnéni jakékoliv strany.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod vyplyvajicich ze vztahli mezi oviddajici a ovlddanou osobou a o
vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovlddanymi osobami stejnou ovladajici osobou:
Statutdrni organ ovladané osoby konstatuje, Ze ve vztazich pfevlddaji pro ovladanou osobu vyhody,
neplynou z nich zadna relevantni rizika. Ke vzniku Gjmy k tiZi ovladané osoby v iéetnim obdobi nedoslo,
proto nebude aplikovan § 71, pfipadné § 72 ZOK, o vyrovnéni Gjmy.

V Praze dne 31. 3. 2025

—

1._,-/'.

Pfedseda piedstavenstva spolecnosti



